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Odpowiadajgc na pismo z 9 czerwca 2023 roku (wptyw do tut. Urzedu 14 czerwca 2023 roku)
oraz w nawigzaniu do przebiegu spotkania z udziatem przedstawicieli Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Katowicach, Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Raciborzu oraz przedstawicielami
Inwestora na terenie obiektu w dniu 6 czerwca 2023 roku, w zwigzku z trwajgcymi procedurami
w zakresie nabycia nieruchomosci potozonej w Raciborzu przy ul. Zborowej 2, ponizej przedstawiam
nastepujgce wstepne zalecania konserwatorskie:

Wzniesiony w 1900 roku (z pdiniejszymi dobudowami do 1910 roku) zesp6t zabudowy
hurtowni i sktadu win (réwniez: winiarnia) w stylu tzw. rodzimym z elementami secesji, znajduje si¢ na
terenie wpisanym do rejestru zabytkéw decyzjg z 10 czerwca 1949 roku pod numerem A/1127/23
(dawniej: 175/49 oraz A/1669/98) i z tego tytutu podlega ochronie konserwatorskiej. Obiekt ten zostat
takze wigczony do gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Raciborz, przyjetej Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Racibérz nr 120/2019 z 4 marca 2019 roku i zmienionej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Racibdrz nr 330/2019 z 8 sierpnia 2019 roku.

Z uwagi na obecny bardzo zly stan zachowania, wszelkie roboty budowlane powinny by¢
poprzedzone wykonaniem szczegotowej ekspertyzy technicznej. Ze stanowiska konserwatorskiego
w pierwszej kolejnosci wskazane jest:

- dorazne zabezpieczenie dachu przed dalsza degradacja w wyniku opadéw atmosferycznych,
a poiniej odtworzenie konstrukcji i pokrycia dachowego w oryginalnej technologii oraz montaz
odwodnienia dachu — rynien craz rur spustowych;

- wykonanie przeglagdu pod katem zawilgocenia budynku, a w przypadku spodziewanego
potwierdzenia zawilgocenia — osuszenie muréw oraz wykonanie nowej hydroizolacji;

- naprawa muréw budynkéw (catego zespotu) poprzez ich wzmocnienie oraz uzupetnienie
ubytkéw cegiet i spoinowania, ewentualnie réwniez uzupetnienie ubytkéw w pojedynczych cegtach;

- naprawe z uzupetnieniem detalu architektonicznego elewacji, a w przypadku, jesli ich
naprawa nie bedzie mozliwa (w catosci lub w czesci) z uwagi na juz stwierdzony daleko posunigty
proces erozji — wierne odtworzenie z zachowaniem oryginalnej technologii i kolorystyki;

- zaleca sie zachowanie jako $wiadka historii istniejacej podtuznej ptyciny w budynku
administracyjnym od strony ul. Zborowej, z widocznymi fragmentami napiséw (wi. szyldu)
informujacych o pierwotnym przeznaczeniu budynku. Dopuszcza sie wykonanie renowacji estetycznej
napisu;

- wymiane istniejgcych okien i drzwi nalezy przeprowadzi¢ zachowujac przy tym ich oryginalny
ksztatt, materiat, kolorystyke, detal oraz podziaty;

- dopuszcza sie wymiane istniejacej bramy wjazdowej od strony ul. Zborowej pod warunkiem
wizualnego dostosowania nowo projektowanej bramy do charakteru obiektu;
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- zaleca sie konserwacje drzwi wejsciowych oraz drewnianego tarasu w czesci mieszkalno-
gospodarczej budynku (czeé¢ budynku od strony ul. Drzymaty)

- ze stanowiska konserwatorskiego szczegdlnie wazne jest zachowanie istniejgcej bryty
budynku. Obiekt prezentuje petny przekréj obrazujgcy poszczegolne fazy powstawania catego zespotu,
Dodatkowo wszystkie elewacje posiadajg wyrdzniajgcy detal architektoniczny (na elewacji tylnej
oszczedny) wymagajacy zachowania.

Zaznacza sie, ze na prowadzenie robdt we wnetrzu budynku nie jest wymagane uzyskanie
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (z uwagi na fakt, ze na mocy tzw. obszarowych
wpiséw do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlegajg: parcelacja, gabaryty, bryly
budynkéw, relacje przestrzenne miedzy elementami zabudowy, a takze wyglad elewacji, ale nie
wnetrza, jak w przypadku obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw indywidualnie). Niemnig]
z powodow konserwatorskich sugeruje sie zachowanie oryginalnych elementéw wnetrza, tj. stropow
Kleina z ich czytelng konstrukcja, ponadto wskazane jest zachowanie lub odtworzenie oryginalne;j
zachowanej stolarki drzwiowej wewnetrznej. Nalezy dgzy¢ do zachowania uktadu i wystroju (schody,
drewniana porecz i balustrada) klatki schodowej facznika pomiedzy czescig przy ul. Drzymaty a czescig
przy ul. Zborowej. Nalezy takze zachowa¢ dwupoziomowe piwnice. Stanowisko takie potwierdzita
takze Miejska Konserwator Zabytkow w Raciborzu w trakcie spotkania w terenie w dniu 9 czerwca 2023
roku.

Miejski Konserwator Zabytkdw uzgadnia projekt budowlany (w tym przypadku w zakresie
wnetrza) na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe przez wiasciwy miejscowo organ administracji
architektoniczno-budowlanej.02

W zakresie sposobu korzystania z zabytku: mozliwe jest nadanie nowej funkcji uzytkowej
obiektowi pod warunkiem, ze bedzie ona uwzgledniata zabytkowy status budynku, tj. nie doprowadzi
do degradacji substancji zabytkowej oraz nie wptynie negatywnie na trwatosc lub stan zachowania tej
substancji. Niewskazany jest montaz urzadzen technicznych z zewnatrz budynku (z warunkowym
dopuszczeniem tych urzadzen, ktére sg niezbedne do wtasciwego funkcjonowania obiektu i ktére nie
bedg ingerowac zanadto w jego wyglad zewnetrzny, zwtaszcza od strony elewacji frontowej).

Z uwagi na historyczny charakter zabytku nalezy stosowac materialy i rozwigzania tradycyjne,
wystepujgce oryginalnie w tym obiekcie.

Zaznacza sie, ze zgodnie z art. 36 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
z 23 lipca 2003 roku, podejmowanie wszelkich prac przy zabytku mogacych prowadzi¢ do zmian
w zakresie jego wygladu lub substancji (z zewnatrz) wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Wzory pism dostepne sa na www.wkz.katowice.pl.

Otrzymuja:
1. Adresat (zpo)

Do wiadomosci:
2. Miejska Konserwator Zabytkéw w Raciborzu, ul. S. Batorego 6, 47-400 Racibérz
3. A/aKWw, dn. 16.06.2023
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