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1.  OGÓLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA

1.1.   Część ogólna

1.1.1.  Przedmiot i zakres robót.

Opracowanie obejmuje roboty budowlane związane  remontem klatek schodowych w 
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

1.1.2.   Zakres stosowania specyfikacji
Specyfikacja techniczna stanowi dokument przetargowy i kontraktowy przy 

zleceniu robót.

  1.1.3.   Zakres robót objętych OST.

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania ogólne, wspólne dla 
robót objętych szczegółowymi specyfikacjami technicznymi, opracowanymi dla 
poszczególnych asortymentów robót.

1.1.4.   Informacje o terenie budowy.

Na terenie działki znajdują się niezbędne sieci: wodociągowa, kanalizacja sanitarna, 
i energia elektryczna. Działka ogrodzona.

1.1.5.   Przekazanie placu budowy .

Zamawiający w terminie określonym w dokumentach kontraktowych przekaże 
Wykonawcy plac budowy wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i 
administracyjnymi oraz dziennik budowy i ST.
Zamawiający w kontrakcie na wykonanie robót określi zasady, na których wykonawca 
będzie mógł korzystać z wody i energii elektrycznej.

1.1.6.   Zabezpieczenie interesów osób trzecich 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji na powierzchni ziemi i za 
urządzenia podziemne, takie jak rurociągi, kable itp.
Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych 
instalacji i urządzeń w czasie trwania budowy.
O fakcie przypadkowego uszkodzenia istniejących instalacji i urządzeń podziemnych na 
terenie budowy Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Inspektora i zainteresowane 
władze oraz będzie z nimi współpracował dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy
dokonywaniu napraw. Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez 
jego działania uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i urządzeń podziemnych 
wykazanych w dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiającego.

1.1.7.   Ochrona środowiska

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie 
przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego.
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W okresie trwania kontraktu i wykańczania robót Wykonawca będzie 

podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i 
norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz będzie 
unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a 
wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego 
sposobu działania.

1.1.8. Warunki bezpieczeństwa pracy i ochrona przeciwpożarowa.

Wykonawca sporządzi Plan bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia.
Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne,
sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie 
i innych osób. 
Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej 
nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej.
Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej.
Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez 
odpowiednie przepisy na terenie całego placu budowy.
Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 
zabezpieczone przed dostępem osób trzecich.
Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem 
wywołanym jako rezultat realizacji robót albo przez personel Wykonawcy.

1.1.9.   Zabezpieczenie placu budowy.

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia i utrzymania placu budowy w 
okresie trwania realizacji kontraktu, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót.
Zabezpieczenie odbywa się przez :

 oznaczenie przejść,
 wydzielenie i oznakowanie stref niebezpiecznych,

Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że 
jest włączony w cenę umowną.

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i za wszelkie materiały i 
urządzenia używane do robót od daty ich rozpoczęcia do daty zakończenia.
Wykonawca będzie utrzymywać roboty do czasu odbioru ostatecznego.

1.2.   Wymagania dotyczące materiałów budowlanych

1.2.1.   Wymagania ogólne dotyczące właściwości materiałów i wyrobów 

Przy wykonywaniu robót budowlanych należy stosować wyroby budowlane o 
właściwościach użytkowych umożliwiających prawidłowo wykonanym obiektom 
budowlanym spełnienie wymagań podstawowych, określonych w art. 5 ust. 1 ustawy 
Prawo budowlane, oraz być zgodne z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 11 
sierpnia 2004 r. w sprawie sposobów deklarowania zgodności wyrobów budowlanych 
oraz znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2004 Nr 198 poz. 2041).

Cechy materiałów i elementów budowli muszą być jednorodne 
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i wykazywać zgodność z określonymi wymaganiami szczegółowych specyfikacji 
technicznych, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału 
tolerancji. W przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z 
dokumentacją projektową lub specyfikacją techniczną, a wpłynęło to na niezadowalającą 
jakość elementu budowli, to takie materiały zostaną zastąpione innymi, a roboty 
rozebrane i wykonane ponownie na koszt Wykonawcy.

1.2.2.   Wymagania ogólne dotyczące przechowywania, transportu,     
warunków dostaw i składowania

Wykonawca zapewni właściwe składowanie i zabezpieczenie materiałów na placu 
budowy.

1.2.3.   Materiały i wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie

Zastosowane mogą być tylko wyroby dopuszczone do powszechnego 
stosowania w budownictwie :

 oznaczone znakiem CE – posiadające deklaracje zgodności WE , wystawioną 
przez producenta

   znajdujące się w określonym przez Komisję Europejską wykazie wyrobów 
mających niewielkie znaczenie dla zdrowia 
i bezpieczeństwa, dla których producent wydał deklarację zgodności z 

uznanymi regułami sztuki budowlanej (bez znaku CE).
 oznaczone znakiem budowlanym – posiadające wydaną przez producenta 

deklarację zgodności z Polską Normą lub krajową aprobatą techniczną,
 wyroby do jednostkowego stosowania w konkretnym obiekcie budowlanym

Wykonawca uzgodni z inspektorem nadzoru inwestorskiego  termin 
przekazania informacji o przewidywanym użyciu podstawowych materiałów
oraz elementów konstrukcyjnych do wykonywania robót.

1.2.4.   Materiały nie odpowiadające wymaganiom

Materiały i elementy budowlane, dostarczone przez Wykonawcę na plac budowy, 
które nie uzyskają akceptacji inspektora nadzoru inwestorskiego, powinny być 
niezwłocznie usunięte z placu budowy.

1.2.5.   Wariantowe stosowanie materiałów

Wykonawca powiadomi inspektora nadzoru inwestorskiego i autora projektu o 
proponowanym wyborze. Inspektor nadzoru, po uzgodnieniu z 
autorem projektu oraz Zamawiającym, podejmie odpowiednią decyzję.
Wybrany i zaakceptowany przez inspektora nadzoru materiał , element budowlany lub 
urządzenie nie może być ponownie zmieniany bez jego zgody.
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1.3.   Wymagania dotyczące sprzętu i maszyn do 
wykonywania robót budowlanych

Wykonawca jest zobowiązany do używania takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót, oraz nie będzie niekorzystnie 
wpływał na otoczenie (nadmierny hałas, zapylenie).

Sprzęt będący własnością wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być 
utrzymany w dobrym stanie technicznym i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z 
normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania.
1.4.   Wymagania dotyczące środków transportowych

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, 
które nie wpłyną niekorzystnie na stan i jakość transportowanych materiałów.
Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy będą spełniać wymagania 
dotyczących przepisów ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na 
osie i innych parametrów technicznych. Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na 
własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach 
publicznych oraz dojazdach na teren budowy.

1.5.   Wymagania dotyczące właściwości wykonywanych robót
1.5.1.   Ogólne wymagania dotyczące wykonywania robót.

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową 
lub kontraktem, oraz za ich zgodność z dokumentacją projektową,
wymaganiami specyfikacji technicznej, projektem organizacji robót i poleceniami 
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie wszystkich
elementów robót zgodnie z wymiarami określonymi w dokumentacji projektowej  lub 
przekazanymi na piśmie przez Inspektora.

1.6.   Kontrola, badania i odbiór wyrobów i robót budowlanych
1.6.1.   Zasady kontroli jakości robót

Celem kontroli robót powinno być takie sterowanie ich przygotowaniem i 
wykonaniem, aby osiągnąć założoną jakość robót.
Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót, jakości wyrobów budowlanych.
Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli i urządzenia niezbędne do pobierania 
próbek i badania materiałów oraz robót.
Wykonawca dostarczy Inspektorowi świadectwa, że wszystkie stosowane urządzenia i 
sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację i odpowiadają wymogom norm 
określającym procedury badań.
Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów ponosi 
wykonawca.
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1.6.2 Pobieranie próbek.

Próbki będą pobierane losowo. 
Inspektor będzie miał możliwość udziału w pobieraniu próbek.
Na zlecenie Inspektora Wykonawca  będzie przeprowadzać dodatkowe badania tych 
materiałów, które budzą wątpliwości co do jakości, o ile kwestionowane materiały nie 
zostaną przez wykonawcę usunięte.
Koszty dodatkowych badań pokrywa Wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia 
usterek, w przeciwnym przypadku koszty te pokrywa Zamawiający.

1.6.3 Badania i pomiary.

Wszystkie badania i pomiary będą prowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W 
przypadku gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w SST, 
stosować można wytyczne krajowe, albo inne procedury, zaakceptowane przez 
Inspektora.

Inspektor uprawniony jest do dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania 
materiałów u źródeł ich wytwarzania i zapewniona mu będzie wszelka potrzebna do tego 
pomoc ze strony Wykonawcy i producenta materiałów.
Inspektor może pobierać próbki materiałów i prowadzić badania niezależnie od 
Wykonawcy, na swój koszt. Jeżeli wyniki badań wykażą, że raporty Wykonawcy są 
niewiarygodne, to Inspektor poleci Wykonawcy lub zleci niezależnemu laboratorium 
przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo oprze się wyłącznie na 
własnych badaniach przy ocenie zgodności materiałów i robót z dokumentacją 
projektową i SST.W takim przypadku koszty dodatkowych lub powtórnych badań 
 i pobierania próbek poniesione zostaną przez Wykonawcę.

1.6.4. Certyfikaty i deklaracje.

Zastosowane wyroby  muszą posiadać jeden z niżej wymienionych
dokumentów :

• deklaracje zgodności WE , wystawioną przez producenta po dokonaniu 
odpowiedniej procedury oceniającej (oznaczone 
znakiem CE)

   wydaną przez producenta deklarację zgodności z uznanymi regułami sztuki 
budowlanej (bez znaku CE) -  dla wyrobów określonych przez Komisję 
Europejską w wykazie wyrobów mających niewielkie znaczenie dla zdrowia i 
bezpieczeństwa

 posiadające wydaną przez producenta deklarację zgodności z Polską Normą lub 
krajową aprobatą techniczną  (oznaczone znakiem budowlanym)

 oświadczenie dostawcy o zgodności z indywidualną dokumentacją techniczną i 
obowiązującymi normami – dotyczy wyrobów do jednostkowego stosowania w 
konkretnym obiekcie budowlanym
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Wyroby muszą posiadać w/w dokumenty wydane przez producenta, a w razie potrzeby 
poparte wynikami badań wykonanych przez niego. Kopie wyników tych badań będą 
dostarczone przez Wykonawcę Inżynierowi.
Jakiekolwiek materiały nie spełniające tych wymagań będą odrzucone.

1.7.   Wymagania dotyczące przedmiaru i obmiaru robót

1.7.1.   Ogólne zasady obmiaru robót

Obmiar robót będzie określać faktyczny zakres robót wykonywanych zgodnie z 
dokumentacją projektową i specyfikacją techniczną, w jednostkach ustalonych w 
kosztorysie.

1.7.2.   Zasady określania ilości robót i materiałów

Długości będą obmierzane poziomo, wzdłuż linii osiowej i podawane 
w metrach [ m ] , objętości w [ m3 ] , powierzchnie w [ m2 ] , a sprzęt 
i urządzenia w [ szt. ] . 
Ilości, które mają być obmierzane wagowo, będą określane w kilogramach lub w tonach.

1.7.3.   Czas przeprowadzania pomiarów

Obmiary należy przeprowadzać przed częściowym lub ostatecznym odbiorem 
odcinków robót, a także w przypadku występującej dłuższej przerwy w robotach.
Obmiar robót zanikających należy przeprowadzić w czasie ich wykonywania. Obmiar 
robót ulegających zakryciu przeprowadza się przed ich zakryciem.

1.8.   Odbiór robót budowlanych
1.8.1.   Rodzaje odbiorów robót

Występują następujące rodzaje odbiorów: odbiór częściowy, odbiór etapowy, 
odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu, odbiór końcowy, odbiór po okresie 
rękojmi, odbiór ostateczny (pogwarancyjny).

1.8.2.   Odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu 

Do obowiązków Wykonawcy należy zgłaszanie inwestorowi do odbioru robót 
zanikających lub ulegających zakryciu. Odbioru robót dokonuje Inspektor.

1.8.3. Odbiór końcowy robót

Odbiór końcowy zostanie przeprowadzony w trybie i zgodnie z warunkami 
określonymi w umowie o wykonanie robót budowlanych.
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Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu
do ilości, jakości i wartości, 
Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do ostatecznego odbioru będzie stwierdzona 
przez Wykonawcę wpisem do dziennika budowy.
Odbiór ostateczny robót nastąpi w terminie ustalonym w warunkach umowy, licząc od 
dnia potwierdzenia przez Inspektora zakończenia robót i przyjęcia dokumentów, o 
których mowa w punkcie 1.8.4.
Odbioru końcowego robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w 
obecności Inspektora i Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny 
jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, ocenie wizualnej oraz zgodności 
wykonania robót z dokumentacją projektową i specyfikacją techniczną.
1.8.4. Dokumenty do odbioru końcowego robót

Podstawowym dokumentem do dokonania końcowego odbioru robót jest protokół
odbioru robót sporządzony wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego.
Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 
dokumenty:

 dokumentację projektową podstawową z naniesionymi zmianami oraz dodatkową,
jeśli została sporządzona w trakcie realizacji umowy,

 dziennik budowy
 deklaracje zgodności oraz certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów 
 wyniki badań i oznaczeń laboratoryjnych.

Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą 
zestawione wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego.
Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja.

1.8.5. Odbiór po okresie rękojmi

Pod koniec okresu rękojmi Zamawiający lub właściciel obiektu zorganizuje 
odbiór „po okresie rękojmi”.

1.8.6.   Odbiór ostateczny- pogwarancyjny

Zamawiający lub właściciel zorganizuje odbiór ostateczny-pogwarancyjny 
polegający na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad stwierdzonych 
przy odbiorze końcowym oraz przy odbiorze po okresie rękojmi oraz wad zaistniałych w 
okresie gwarancyjnym.

2.9.   Rozliczenie robót

Rozliczenie robót nastąpi według zasad zawartych w umowie o 
wykonanie robót budowlanych.
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2. Szczegółowa Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru 

Robót Budowlanych

2.1. Roboty budowlane 

a.  Zakres robót

1. Rozbiórki

Skuć cokoliki, posadzki oraz okładziny stopni,  lastrykowe oraz ceramiczne.

Na klatkach  rozebrać ścianki obudowy szachtów instalacji elektrycznej.

Zdemontować otuliny na pionach i poziomach C.O.

2. Tynki wewnętrzne i malowanie

Na  ścianach i sufitach zeskrobać istniejące warstwy farb emulsyjnych i tynków 

natryskowych oraz uszkodzone powłoki lamperii olejnych. Na wszystkich płaszczyznach 

wykonać gładzie gipsowe. Ściany przed wykonaniem gładzi dokładnie umyć i zagruntować. 

Na krawędziach gładzi zamontować kątowniki stalowe.

Sufity i ściany pomalować farbami akrylowymi. Sufity w kolorze białym. Ściany w kolorach 

jasnych. Wykonać zabezpieczającą lamperię wysokości 1,60 m z lakieru bezbarwnego.

Kolorystykę i rodzaj farby uzgodnić z inwestorem.   

 3.  Okładziny ceramiczne podłóg i schodów

Po zerwaniu okładzin i oczyszczeniu podłoży z luźnych resztek klejów i zaprawy, należy 

podłoża zagruntować i uzupełnić ubytki i większe nierówności.

Na wszystkich płaszczyznach klatek schodowych ułożyć płytki  z gresu szkliwionego, 

antypoślizgowe o klasie R10.

Stopnice o wymiarach 30x60 cm. Podstopnice z płytek długości 60 cm. Na podestach i 

spocznikach oraz w wiatrołapie zastosować płytki o minimalnych wymiarach 30x30 cm.

Krawędzie płytek powinny wystawać poza lico biegów schodowych i podestów 2-5 mm.

W posadzkach na parterze pozostawić wgłębienia na wycieraczki systemowe, zgodnie z 

rysunkami.

W budynku 4A oraz wiatrołapie budynku 4B górną krawędź cokolika wykończyć listwą 

metalową. 

Rodzaj i kolor płytek  uzgodnić z Inwestorem.
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4. Balustrady

Zdemontować istniejące pochwyty PCW.

Balustrady oczyścić ze zniszczonych powłok malarskich, uzupełnić ubytki, całość 

przeszlifować i pomalować dwukrotnie emalią olejną.

Zamontować do stalowych poręczy z płaskowników nowe pochwyty drewniane z drewna 

twardego (buk, dąb), profilowane i lakierowane. Przekroje pochwytów zgodnie z rysunkami, 

uzależnione od  szerokości istniejących płaskowników. Ponieważ poręcze w budynku 4A 

posiadają zaokrąglone zakończenia, pochwyty zaprojektowano z gniazdami głębokości 20 

mm. Wszystkie krawędzie pochwytów zaokrąglone.

Rodzaj lakieru oraz rodzaj drewna pochwytów uzgodnić z Inwestorem.

5. Roboty pozostałe

Wykonać renowację istniejących parapetów lastrykowych poprzez przeszlifowanie 

powierzchni i krawędzi oraz lakierowanie lakierem poliuretanowym.

Wymienić otuliny pionów CO na nowe otuliny z pianki PUR z płaszczem z folii PCW. 

Pomalować dwukrotnie emalią rury gazowe i CO, grzejniki oraz drzwi do piwnic.

b.   Materiały

 środek gruntujący

 zaprawa wyrównawcza

 klej do płytek gresowych

 Płytki podłogowe i stopnice z gresu szkliwionego, matowego o klasie 
antypoślizgowości  minimum R10. 

      Stopnice o wymiarach 30x60 cm. Podstopnice z płytek długości 60 cm.

 farba lateksowa lub akrylowa o wysokiej odporności na zabrudzenia, ścieranie, 

mycie, szorowanie

 lakier akrylowy, satynowy do ścian 

 gipsowa gładź szpachlowane

 pochwyty z drewna twardego (bukowe lub dębowe)
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c. wykonanie robót

Roboty rozbiórkowe

Przed przystąpieniem do robót Wykonawca zabezpieczy wszelkie elementy wyposażenia

pomieszczeń oraz elementy budynku mogące ulec zniszczeniu. W szczególności należy

zabezpieczyć stolarkę okienną , stolarkę drzwiową nieprzeznaczoną do

wymiany, elementy instalacji, oraz wszelkie elementy mogące ulec uszkodzeniu podczas 

prowadzenia robót. Należy zabezpieczyć teren wykonywania prac i

tymczasowego składowania odpadów powstałych w wyniku rozbiórki przed dostępem osób

nieupoważnionych.

Prace rozbiórkowe wykonywać ręcznie lub przy użyciu sprzętu mechanicznego, z

zachowaniem szczególnej ostrożności, zgodnie z dokumentacją projektową.

Prace rozbiórkowe obejmują również segregację wszelkich odpadów i załadunek na środki

transportowe, wywóz i utylizację lub składowanie odpadów, zgodnie z Dokumentacją

Projektową lub w sposób wskazany przez Zamawiającego. Wszelkie koszty związane z

utylizacją odpadów budowlanych, jak utylizacją elementów pochodzących z rozbiórki oraz

demontażu pokrywa Wykonawca. Wykonawca powinien wkalkulować je w cenę.

Posadzki

Po wykonaniu rozbiórki okładzin podłogowych oraz uzupełnieniu lokalnych ubytków

przygotować podłoże - powinno być suche, nośne i wolne od substancji zmniejszających

przyczepność: tłuszczów, bitumów, pyłów itp. Zabrudzenia i warstwy o słabej wytrzymałości

należy usunąć. Zagruntować preparatem głęboko penetrującym i wykonać wyrównanie 

powierzchni. Przed ułożeniem płytek powierzchnię zagruntować (również powierzchnię ścian, 

na której zostaną wykonane cokoły).

Układanie płytek na schodach wykonywać dwuetapowo aby zapewnić możliwość korzystania z 

klatek przez mieszkańców. Najpierw ułożyć rząd płytek 30x60 cm od strony balustrady, a po 

uzyskaniu odpowiedniej wytrzymałości okładzin, można ułożyć płytki na pozostałej szerokości.

Wykończenie ścian i sufitów

Ściany przed wykonaniem gładzi dokładnie umyć i zagruntować. Na krawędziach ściany

zabezpieczyć przed uszkodzeniami poprzez zamontowanie profili metalowych. 

Wykonać gładzie gipsowe na wszystkich płaszczyznach.

Powierzchnie ścian i sufitów zagruntować preparatem do gruntowania. Wykonać powłoki 

malarskie farby lateksowej lub akrylowej.

Wykonać zabezpieczającą lamperię wysokości 1,60 m z lakieru bezbarwnego.
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